ZWROT NIEKTORYCH WYDATKOW
ZWI AZANYCH Z BUDOWNICTWEM MIESZKANIOWYM PONIESIONYCH
OD DNIA 1 MAJA 2004 R. DO DNIA 31 GRUDNIA 2007 R.

J&ili w okresie od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 31 grad2007 r. ponioskewydatki na zakup
materiatdw budowlanych zazanych z inwestygjmieszkaniow, na ktére po dniu 30 kwietnia
2004 r. wzrosta stawka podatku VAT z 7% na 22%,zes8@ odzyska czgs¢ wydatkow
poniesionych na ten cel.

PAMIETAJ!

Zwrot czsci wydatkédw poniesionych na zakup materiatdbw budmyth w zwizku

Z inwestycyj mieszkaniow, zwane dalej ,zwrotem VAT”, masz otrzymé, o ile spetniasz
wszystkie warunki okrdone w ustawie z dnia 29 sierpnia 200% zwrocie osobom fizycznym
niektorych wydatkow zwizanych z budownictwem mieszkaniowidn. U. Nr 177, poz. 1468),
zwanej dalej ,ustaw’. Przepisy ustawy obowzuja od 1 stycznia 2006 r.

l. KTO MA PRAWO UBIEGA € SIE O ZWROT VAT?

Uprawnionymi § osoby fizyczne, ktore:
1) poniosty wydatki na zakup materiatdw budowlanyetzwiazku z inwestyej polegajca
na:

» budowie budynku mieszkalne'go

= nadbudowie Ilub rozbudowie budynku na cele mieszalab przebudowie
(przystosowaniu) budynku niemieszkalnego, jegoegs@z lub pomieszczenia
niemieszkalnego na cele mieszkalne, w wyniku ktdrpowstat lokal mieszkalny
spetniajcy wymagania okrdone w odebnych przepisach;

= remoncie budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkgdne

2) poniesione wydatki maj udokumentowane fakturami VAT w rozumieniu przepiso
0 podatku od towarow i ustug,

3) poniosty wydatki na zakup materiatow budowlanych kbore po dniu 30 kwietnia 2004 .
wzrosta stawka VAT z 7% na 22%,

4) nie dokonaly zakupu materiatdbw budowlanych wazku z inwestycjami wymienionymi
w pkt 1, jako podatnicy podatku od towardw i ustug,celu wykonywania czynroi
podlegagcych opodatkowaniu tym podatkiem,

5) posiadap prawo do dysponowania nieruchosoia na cele budowlane w rozumieniu
ustawy — Prawo budowlaffealbo tytut prawny do budynku (lokalu) mieszkalndgperzej
o tytule prawnym w dalszej exi),

6) posiaday pozwolenie na budoyy w przypadku inwestycji wymagajej takiego
pozwolenia.

@ Przez budynek mieszkalny rozumie st budynek Ilub jego e#é, shwzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, oraz zwiane z nimi urgdzenia techniczne zapewnie¢ maliwos¢ uzytkowania tego
budynku lub jego cgci zgodnie z ich przeznaczeniem, jak pagyh i uradzenia instalacyjne, w tym
stuzace oczyszczaniu lub gromadzedaiekow.

@ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (R z 2003 r., Nr 207, poz. 2016, ze zm.).



l. WYSOKOSC LIMITU ORAZ ZWROTU VAT

Zwrot VAT jest limitowany. Wysok& przystugupgcego zwrotu oraz wysoké
przystugujcego limitu, w okresie obowzywania ustawy, uzateiona jest m.in. od tego czy
inwestycja, w zwizku z ktop ponosité wydatki na zakup materiatow budowlanych wymagata
pozwolenia na budogvoraz czy wczéniej — z tytutu poniesienia wydatkdw na zakup tych
samych materiatdw budowlanych - korzystate latach 2004-2005 z ulg mieszkaniowych, na
zasadach okéonych w przepisach o podatku dochodowym od ospjcfinych.

Wyliczenie kwoty zwrotu przez osofizyczry, ktdra nie korzystata z ulg mieszkaniowych

12,295% z kwoty stanowacej
iloczyn 70 nfx cena 1 m§ ©
- jezeli inwestycja wymaga
pozwolenia na budow

Kwota zwrotu wynosi:
68,18% kwoty podatku
VAT zaptaconego w

cenie materiatow
budowlanych nie
wiecej niz:

12,295% z kwoty stanowacej
iloczyn 30 nfx cena1 M ®

- jezeli inwestycja nie wymaga
pozwolenia na budowg

Wyliczenie kwoty zwrotu przez osofizyczry, ktéra korzystata z ulg mieszkaniowych

9,959% z kwoty stanowicej
iloczyn 70 nf cena 1 M ®

- jezeli inwestycja wymaga
pozwolenia na budow

Kwota zwrotu
wynosi: 55,23%
kwoty podatku VAT
zaptaconego w cenie
materiatow
budowlanych nie
wiecej niz:

9,959% z kwoty stanowicej
iloczyn 30 nfx cena1 M ®
- jezeli inwestycja nie wymaga
pozwolenia na budow

@ llekro¢ jest mowa o ,cenie 1 fnoznacza to cenl nf powierzchni uytkowej budynku mieszkalnego,
przyjmowanej na potrzeby obliczenia premii gwaraneyod wktadéw oszezindsciowych na ksizeczkach
mieszkaniowychpgtaszanej za kwartal poprzedzajcy kwartal, w ktérym inwestor zlozyt wniosek o
zwrot VAT ; cena ta jest ogltaszana przez Prezesa Gléwnegall &tatystycznego w drodze komunikatu,
publikowanego w Dzienniku Uedowym GUS. Uwaga! Informacje statystyczne dpse @ na stronie
internetowejwww.stat.gov.pl beda réwniez dostpne w urzdach skarbowych, na stronach internetowych
izb skarbowych oraz na stronie internetowej Minitiga Finanséwww.mf.gov.pl



WAZNE

Zwrot jest limitowany w okresie obogaywania ustawy, niezajaie od tego ile raz
bedziesz sktadat wniosek, tj. raz w iiym roku, czy po zalarzeniu inwestycji. Dlateg
pamietaj, aby sktadagc kolejny wniosek, przy wyliczaniu kwoty przystugoggo limitu
uwzgkdnié zwrot VAT uprzednio otrzymany na podstawie decymjzedu skarbowegq.
Kwota przystugugcego limitu na dzié zioienia kolejnego wniosku stanowi bowigm
réznice pomiedzy kwog limitu przystugugcego w okresie obowizywania ustawy, a kwat
limitu wczeniej wykorzystanego.

O <

W przypadku osoby fizycznej pozogtag] w zwgzku makeriskim kwota zwrotu dotyczy
tqcznie obojga mabnkow.

Kwota zwrotu podlega zaokgleniu do petnych ztotych.

PRZYKLADY:

Przyktad 1. - dotyczy osoby fizycznej, ktéra nie kzystata z ulg mieszkaniowych

Osoba fizyczna w 2006 r. na zakup materiatow budawth wydata 122.000 zt. Materialy te
wykorzystata na rozbudawdomu_wymagaica pozwolenia na budow Jednoczaie z uwagi
na fakt, £ nie wszystkie zakupione materiaty ¢ligj byly stawly podatku VAT - ktéra po
1 maja 2004 r. wzrosta z 7% na 22% - kwota podMAI uprawniapcego do ubieganiacsi
0 zwrot wynosi ,jedynie” 17.000 zt .

Mechanizm wyliczenia kwoty zwrotu jest gp8jgCy:

Etap - wyliczenie kwoty przystugacego limitu w okresie obowkywania
pierwszy ustawy

12,295% z kwoty [70 fx cena 1 fj
Przyjmujc, ze cena 1 mwynosi 2.528 zt, limit wynosi 12,295% x 70 x
2.528 zt, czyli 21.757,23 zt

Etap drugi - wyliczenie kwoty zwrotu:

68,18% z kwoty 17.000 zt, co daje 11.590,60 zt gamkngleniu do
peinych ziotych 11.591 zi). Poniewawvyliczona w powyszy Sposob
kwota zwrotu nie przekracza przystugeggo limitu (patrz etap pierwszy),
podlega w calxi zwrotowi.

Przyktad 2. - dotyczy osoby fizycznej, ktéra korzysta z ulg mieszkaniowych

W 2005 r. podatnik w zwrku z remontem swojego mieszkania zakupit mateiaigowlane
na kwot 12.200 zt (w tym kwota podatku VAT wynosi 2.200. 2#0 sprawdzeniu okazatc;si
ze wszystkie zakupione materiaty byly przed 1 m#&@4r. opodatkowane 7% stagvgodatku
VAT, a obecnie stank22%. Co istotne, remont nie wymagat pozwolenidbundove, a kwot

12.200 zt podatnik w catai uwzgkdnit w zeznaniu PIT-37 sktadanym za 2005 r.

Mechanizm wyliczenia kwoty zwrotu jest apajgcy:

Etap - wyliczenie kwoty przystugacego limitu w okresie obowrywania
pierwszy ustawy:

9,959% z kwoty [30 mpowierzchni x cena 1%
Przyjmujc, ze cena 1 mwynosi 2.528 zi, limit wynosi 9,959% x 30
X 2.528 zt, czyli 7.552,91 zt

Etap drugi - wyliczenie kwoty zwrotu:

55,23% z kwoty 2.200 zi, co daje 1.215,06 zt (pokzagleniu do petnych
ztotych 1.215 zl). Poniewawyliczona w powyszy sposéb kwota zwrotu
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nie przekracza przystugigego limitu (patrz etap pierwszy), podlega
w catcci zwrotowi.

l. WNIOSEK O ZWROT VAT

Zwrot VAT dokonywany jest na wniosek osoby fizycgrsozony w urzdzie skarbowyrf.

W przypadku madenstwa wniosek mie by ziozony wspoélnie z mabnkiem lub przez

kazdego z matonkéw odebnie. Makonkowie, ktérzy sktadajodrebne wnioski o zwrot VAT

do dwoch ranych urzdéw skarbowych, s obowihzani o zigeniu przez siebie wniosku
zawiadomé urzad skarbowy wiéciwy dla matonka.

Przyktadowe zawiadomienie:

Jan Nowak Warszawa, 2006- 01-09
ul. Putawska 10 m 1283
02-564 Warszawa
NIP 000-000-00-06
Naczelnik Urzdu Skarbowego
Warszawa-Ursynow
Ul. Wynalazek 3
02-677 Warszawa

Majqgc na uwadze postanowienia ustawy o zwrocie osobiycinym niektorych wydatkéw zymanych z
budownictwem mieszkaniowym zawiadamiam tutejszygdrgkarbowy jako wigciwy dla mojejzony Anny
Nowak zam. w Warszawie, ul. Baletowa 1 m 218, 0Z-88arszawa, NIP 000-000-00-60 ze w dniu
dzisiejszym zkytem w swoim urgdzie skarbowym, tj. w Ugzlzie Skarbowym Warszawa-Mokotow, wniosek
0 zwrot cesci wydatkow poniesionych na zakup materiatéw budamgch.

Jan Nowak

WAZNE

—J

Wz6r wniosku - do ewentualnego wykorzystania - dpsey jest w urgdach skarbowyct
oraz na stronach internetowych Izb Skarbowych oraza stronie internetowe]
Ministerstwa Finanséw Wwww.mf.gov.pl. Przedmiotowy wniosek nie stanowi wzaoru
urzedowego.

KIEDY MO ZNA ZtO ZYC WNIOSEK?

Whniosek o zwrot VAT mge by¢ ztozony:

» po zakaczeniu inwestycji, nie paniej jednak ni przed uptywem 6 miesty od dnia
zakaczenia inwestycji albo

* raz w roku, z tynre ostatni wniosek mge by¢ ztazony nie péniej niz do dnia 30 czerwca
2008 r.

= w przypadku oso6b fizycznych (nmminkow), ktére zakaczyty inwestycje przed dniem
wejscia wzycie ustawy, tj. przed dniem 1 stycznia 2006 r.josak mae by ztozony nie
pdzniej niz w terminie 6 miesicy od dnia wejcie wzycie ustawy.

CO POWINIEN ZAWIERA C WNIOSEK?

Whiosek o zwrot VAT powinien zawiefaco najmniej:

= imi¢ i nazwisko, numer identyfikacji podatkowej, adresejsca zamieszkania osoby
fizycznej, a w przypadku madnstwa - obojga mabnkow,

= wskazanie wigciwego urzdu skarbowego, do ktorego kierowany jest wniosek,

@ llekro¢ jest mowa o ,urzdzie skarbowym” oznacza to naczelnika eaz skarbowego wigiwego ze
wzgledu na miejsce zamieszkania osoby sklagjwniosek, w dniu zleenia przez ni wniosku, przy czym
w przypadku wspélnego wniosku mahkéw majcych rézne miejsca zamieszkania — naczelnikacduz
skarbowego wskazanego we wnioskuzeje jest on wiaciwy ze wzgédu na miejsce zamieszkania
przynajmniej jednego z mainkow.
® W przypadku os6b niemaych nadanego Numeru Identyfikacji Podatkowej, hafoda numer PESEL.
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» rodzaj poniesionych wydatkow, zgodnie z art. 3 astistawy, tj. wydatki poniesione na

zakup materiatdw budowlanych w zwku z:

— budowg budynku mieszkalnego,

- nadbudow Iub rozbudow budynku na cele mieszkalne Ilub przebugow
(przystosowaniem) budynku niemieszkalnego, jegcesaiz lub pomieszczenia
niemieszkalnego na cele mieszkalne, w wyniku ktdrpowstat lokal mieszkalny
spetniajcy wymagania okrdone w odebnych przepisach,

— remontem budynku mieszkalnego lub lokalu mieszigdne

= rok rozpocgcia inwestyciji,

» wykaz faktur oraz wartd poniesionych wydatkébw w 2zwzku z inwestycjami
wymienionymi wyzej,

= kwote zwrotu, obliczon zgodnie z przepisami ustawy,
WAZNE

Jezeli na dziei sktadania wniosku nie zostata ogtoszona cena 1% we wniosku
podajesz kwet zwrotu bez uwzgtniania limitu. Kwota zwrotu do wysokoi
przystugugcego limitu zostanie okstona przez urgd skarbowy, w drodze decyzji o
zwrocie VAT.

= o$wiadczenie o zakresie przeprowadzonego remontiglijeoboty te nie wymagaj
pozwolenia na budoyy

= wskazanie sposobu wyptaty kwoty zwrotu,

» podpis osoby ubiegage] st 0 zwrot wydatkéw, a w przypadku, gdy osoba ta gtee
w zwigzku magenskim, obojga maionkdw.

IV. ZAt. ACZNIKI DO WNIOSKU

tacznie z wnioskiem nahy ztozy¢ kopie:

= pozwolenia na budoyy jezeli inwestycja wymagata pozwolenia na budow

= dokumentu potwierdzagego tytut prawny do budynku (lokalu) mieszkalnegtirego
remont nie wymagat pozwolenia na budow

Za tytut prawny uwda s m.in.: wlasngi¢é, umowg uzyczenia, umow najmu lub
dziegawy, inny stosunek zobogdaniowy, z ktérego wynika prawo wnioskodawcy| do
korzystania z budynku (lokalu) mieszkalnego, np. ong na podstawie ktdrej cztonek
spotdzielni jest obowizany do ponoszenia kosztow eksploatacji gzanych
z wytkowaniem nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego.

= faktur dokumentujcych poniesione wydatki,

= pozwolenia na tytkowanie obiektu budowlanego,

= zawiadomienia o0 zakamzeniu inwestycji, w przypadku braku obauku uzyskania
pozwolenia na tytkowanie obiektu budowlanego,

= dokumentu okrédajacego stopi®@ zaawansowania inwestycji, zgi roboty budowlane
wymagaty pozwolenia na budewsporadzonego przez oselposiadajca uprawnienia
budowlane w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego.

WAZNE
Zaréwno wniosek o zwrot VAT, jak i zgdzniki do tego wniosku, gs wolne od optaty

skarbowej, na podstawie przepisu, o ktérym mowazgéa | kol. 4 pkt 14 zajcznika do
ustawy o optacie skarbow8j

© Ustawa z dnia 9 wrzaia 2000 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2004283, poz. 2532, ze zm.).



V. ZWROT VAT PRZEZ URZ AD SKARBOWY

Decyzja urzdu skarbowego okstajaca kwot zwrotu VAT wydawana jest w terminie
6 miesecy, liczac od dnia ztaenia wniosku.

Wyptata zwrotu VAT nagpuje w terminie 25 dni od dnia dmzenia decyzji. Pardaj,
ze sktadajc wniosek maesz dokonawyboru sposobu dokonania wyptaty, tj.:

= w kasie urzdu skarbowego lub
» za pdrednictwem poczty, lub

Kwota zwrotu realizowana za ge@dnictwem poczty, w ndly postanowi@ art. 77b 8 4
ustawy — Ordynacja podatkowa, jest pomniejszanaszty jej zwrotu (porto).

» za parednictwem banku (w tym przypadku natgpoda nr rachunku bankowego).

Kwota otrzymanego zwrotu wolna jest od podatku dochdowego optacanego na podstawie
przepisOw ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatkdochodowym od oséb fizycznych
(Dz.U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z po. zm.).

VI. KOREKTA WNIOSKU

Przez korekt wniosku rozumie si rozszerzenie zakresggdania lub zgtoszenie nowego
zadania, zgodnie z art. 167 ustawy z dnia 29 sierfpi@®v7 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U.
z 2005 r. Nr 8, poz. 60, ze zm.). W praktyce skovygnie wniosku polega na uzupetnieniu lub
poprawieniu wniosku wcZeiej ztazonego i naspuje poprzez zkenie nowego wniosku z
ponownym wyliczeniem kwoty zwrotu VAT. Przy czynezgli sktadana korekta wie sk
wytacznie z uzupetnieniem uprzednio zémego wykazu faktur o nowe ,zapomniane” pozycje,
nie musisz spoggzat nowego wykazu, w cadoi. Wystarczy,ze skladajc korekt wniosku
dofaczysz uzupetnienie poprzednio zémego wykazu faktur, wyéznie o nowo dodane
pozycje, a w samej korekcie poinformujesz o dodawych pozycji. Natomiast w przypadku
rezygnacji z faktur poprzednio zamieszczonych w twykazie, wystarczagym kgdzie
poinformowanie w korekcie o wycofanych pozycjach.

Jezeli korzystasz ze wzoru wniosku opracowanego pozgany podatkowe (tzw. VZM-1 wraz
z zahcznikami o symbolach VZM-1/A oraz VZM-1/B), mesz to uczydi w czsci
.Dodatkowe informacje”.

Jednoczénie naley pamktac, iz w przypadku ztgenia korekty wniosku, termin na wydanie
decyzji przez urgd skarbowy biegnie na nowo, stosownie do postarnoare 167 ustawy —
Ordynacja podatkowa.

PAMIETAJ!

Wykaz robdt zaliczanych do remontu budynku Ilub lokalu mieszkalnego zawiera
zataqcznik do ustawy. Dlatego tez, w przypadku remontu budynku (lokalu) mieszkalnego
wykonane prace muszg miesci¢ sie w tym wykazie. W przeciwnym wypadku, zwrot VAT
nie bedzie przystugiwat.

Wykaz materiatdw budowlanych uwzgledniajacy materiaty, ktére do dnia 30 kwietnia
2004 r. byly opodatkowane stawkag podatku VAT w wysokosci 7%, a od dnia 1 maja
2004 r. 22% stawka podatku VAT okresli obwieszczenie Ministra Transportu
i Budownictwa.

W sprawach nieuregulowanych ustawg stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy -
Ordynacja podatkowa.

Niniejsza broszura zawiera informacje podstawowe. W przypadku watpliwosci
dotyczacych indywidualnych sytuacji, nalezy zwréci¢ sie do wilasciwego urzedu
skarbowego.



